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Πωο ζα δειωζνύλ ηα αλείζπξαθηα ελνίθηα 

ζην θνξνινγηθό έηνο 2016 

 

Επηκέιεηα: Επηζηεκνληθή νκάδα Taxheaven 

 

► Σρεηηθέο δηαηάμεηο 

 

Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 4346/2015 (ΦΔΚ Α' 152) πξνζηέζεθε ζην άξζξν 39 

ηνπ λ. 4172/2013 (ΦΔΚ Α' 167) λέα παξάγξαθνο 4, ε νπνία ηζρύεη γηα ηα εηζνδήκαηα πνπ 

απνθηώληαη από 1/1/2015 θαη κεηά θαη ζύκθσλα κε ηελ νπνία νξίδεηαη όηη, ηα εηζνδήκαηα 

από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ηα νπνία δελ έρνπλ εηζπξαρζεί από ηνλ δηθαηνύρν, 

δελ ζπλππνινγίδνληαη ζην ζπλνιηθό εηζόδεκά ηνπ, εθόζνλ έσο ηελ πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο 

εηήζηαο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, έρεη εθδνζεί εηο βάξνο ηνπ κηζζσηή δηαηαγή 

πιεξσκήο ή δηαηαγή απόδνζεο ρξήζεο κηζζίνπ ή δηθαζηηθή απόθαζε απνβνιήο ή 

επηδίθαζεο κηζζσκάησλ ή έρεη αζθεζεί ελαληίνλ ηνπ κηζζσηή αγσγή απνβνιήο ή επηδίθαζεο 

κηζζσκάησλ. Τα ελ ιόγω εηζνδήκαηα θνξνινγνύληαη ζην έηνο θαη θαηά ην πνζό πνπ 

απνδεδεηγκέλα εηζπξάρζεθαλ, θαηά παξέθθιηζε ηωλ δηαηάμεωλ ηνπ άξζξνπ 8. Τα κε 

εηζπξαρζέληα εηζνδήκαηα δειώλνληαη ζε εηδηθό θωδηθό αλείζπξαθηωλ εηζνδεκάηωλ 

από εθκίζζωζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο δήιωζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο.  

 

 

Πξνθεηκέλνπ λα δεισζνύλ σο αλείζπξαθηα ηα εηζνδήκαηα από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο ζα πξέπεη λα πξνζθνκίδνληαη ζηελ αξκόδηα Γ.Ο.Τ., πξηλ από ηελ ππνβνιή ηεο 

δήιωζεο, επθξηλή θσηναληίγξαθα (θσηνηππίεο), θαηά ην άξζξν 1 ηνπ λ. 4250/2014 (ΦΔΚ 

Α'74), ησλ δηαηαγώλ, δηθαζηηθώλ απνθάζεσλ πνπ έρνπλ εθδνζεί ή αγσγώλ πνπ έρνπλ 

αζθεζεί, έσο θαη ηελ πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο εηήζηαο δήισζεο. 

 

 

Γηεπθξηλίδεηαη όηη ηα αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα ζα δειώλνληαη ζην έληππν «ΑΝΑΛΤΣΙΚΗ 

ΚΑΣΑΣΑΗ ΓΙΑ ΣΑ ΜΙΘΩΜΑΣΑ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΔΡΙΟΤΙΑ» Δ2 θαη ζα 

κεηαθέξνληαη ζε εηδηθό θσδηθό ηνπ εληύπνπ Δ1 θαηά ηελ ππνβνιή ηεο νηθείαο δήισζεο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο (ΠΟΛ.1020/2016). 

 

 

Όπσο έρνπλ γίλεη γλσζηά από ηελ ΠΟΛ. 1102/2016: 

 

1. Αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο κπνξνύλ λα δεισζνύλ 

κόλν από θπζηθά πξόζσπα πνπ απνθηνύλ εηζόδεκα από ηελ εθκίζζσζε / ππεθκίζζσζε 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζύκθσλα κε ην άξζξν 39 παξ. 4 ηνπ λ.4172/2013, πξνθεηκέλνπ λα κελ 

ζπλππνινγηζζνύλ απηά ζην εηζόδεκά ηνπο. Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 39 παξ. 4 δελ 

εθαξκόδνληαη γηα λνκηθά πξόζσπα θαη λνκηθέο νληόηεηεο. 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/720
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/586
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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Αληίζεηα, δελ κπνξνύλ λα δεισζνύλ αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο από θπζηθά πξόζσπα, όηαλ ηα εηζνδήκαηα απηά πξνέξρνληαη από απνδεκίσζε 

ρξήζεο αθηλήηνπ θαζώο θαη από άζθεζε επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηόηεηαο (π.ρ. ηνπξηζηηθή 

εθκεηάιιεπζε, δηνξγαλώζεηο εθδειώζεσλ ζε αίζνπζεο ή θηήκαηα θιπ.). 

 

2. Πεξαηηέξσ, αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο κπνξνύλ λα 

δεισζνύλ από ηνλ θιεξνλόκν, ν νπνίνο ππεηζέξρεηαη ζην ζύλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη 

ππνρξεώζεσλ ηνπ θιεξνλνκνύκελνπ, κε ηελ πξνζθόκηζε ελόο εθ ησλ νξηδνκέλσλ ζηελ παξ. 

4 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ.4172/2013 δηθαηνινγεηηθνύ, καδί κε ηα λνκηκνπνηεηηθά έγγξαθα ηνπ 

θιεξνλνκηθνύ ηνπ δηθαηώκαηνο. 

 

3. Δπίζεο, ε κε είζπξαμε κηζζσκάησλ απνδεηθλύεηαη κόλν κε ηα δηθαηνινγεηηθά ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ.4172/2013 (εθδνζείζα δηθαζηηθή απόθαζε απνβνιήο ή 

επηδίθαζεο κηζζσκάησλ, εθδνζείζα δηαηαγή πιεξσκήο ή δηαηαγή απόδνζεο ρξήζεο κίζζηνπ, 

αζθεζείζα αγσγή απνβνιήο ή επηδίθαζεο κηζζσκάησλ), έλα εθ ησλ νπνίσλ πξέπεη λα 

πξνζθνκίδεηαη ζε θάζε πεξίπησζε. Δηδηθά, ζε πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο έρεη πησρεύζεη, 

αληί ηεο πξνζθόκηζεο ησλ αλσηέξσ δηθαηνινγεηηθώλ αξθεί ε πξνζθόκηζε αληηγξάθνπ ηνπ 

πίλαθα αλαγγειίαο ρξεώλ, ζηνλ νπνίν εκθαλίδεηαη ε απαίηεζε ηνπ εθκηζζσηή / 

ππεθκηζζσηή. 

 

Σα σο άλσ δηθαηνινγεηηθά πνπ πξνζθνκίδνληαη ζηηο Γ.Ο.Τ. πξνθεηκέλνπ λα δεισζνύλ ηα 

αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα ζα γίλνληαη απνδεθηά γηα ηνλ δεινύληα. ηελ πεξίπησζε ηεο 

θνηλσλίαο, ηα ζρεηηθά δηθαηνινγεηηθά ζα γίλνληαη απνδεθηά γηα όια ηα κέιε, αλεμαξηήησο 

εάλ αλαγξάθνληαη ζε απηά ηα ζηνηρεία ηπρόλ ινηπώλ εθκηζζσηώλ - ππεθκηζζσηώλ, ππό ηελ 

πξνϋπόζεζε όηη ηα αλαθεξόκελα ζηα πξνζθνκηζζέληα δηθαηνινγεηηθά ζηνηρεία ηνπ κηζζίνπ, 

ηνπ κεληαίνπ κηζζώκαηνο θαη ηνπ κηζζσηή νθεηιέηε (ηνπ θιεξνλόκνπ ή ηνπ εγγπεηή), 

ηαπηίδνληαη κε ηα αληίζηνηρα ζηνηρεία πνπ πξνθύπηνπλ από ηα θνξνινγηθά έληππα (Δ1, Δ2) ή 

από ηε Γήισζε Πιεξνθνξηαθώλ ηνηρείσλ Μίζζσζεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ή από ην 

ζπκθσλεηηθό κίζζσζεο. 

 

Σνλίδεηαη όηη από όια ηα πξνβιεπόκελα δηθαηνινγεηηθά πνπ θαηά πεξίπησζε 

πξνζθνκίδνληαη ζηηο Γ.Ο.Τ., ζα πξέπεη λα πξνθύπηεη ην ρξνληθό δηάζηεκα γηα ην νπνίν 

νθείινληαη κηζζώκαηα. 

Δμαηξεηηθά θαη πξνθεηκέλνπ λα δεισζνύλ αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα γηα ην ρξνληθό δηάζηεκα 

πνπ κεζνιαβεί από ηελ έθδνζε ηεο απόθαζεο απνβνιήο ή ηεο δηαηαγήο απόδνζεο ρξήζεο 

κηζζίνπ κέρξη ηελ εθηέιεζε απηήο, ή νπνία έιαβε ρώξα κέρξη ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, αξθεί ε ππνβνιή ππεύζπλεο δήιωζεο όηη 

γηα ην αλωηέξω δηάζηεκα ηα κηζζώκαηα δελ έρνπλ εηζπξαρζεί. 

Σεκαληηθή επηζήκαλζε επηζηεκνληθήο νκάδαο Taxheaven: 

 

 

Σηελ ΠΟΛ.1034/2017 ε θνξνινγηθή δηνίθεζε νξίδεη πωο εθηόο από ηελ ππνβνιή ζηελ αξκόδηα 

Δ.Ο.Υ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ππεύζπλεο δήιωζεο (όπωο πξνβιέπεη ε ΠΟΛ.1102/2016) θαη 

ππνβνιή έθζεζεο απνβνιήο θαη εγθαηάζηαζεο πνπ έρεη ζπληαρζεί από ηνλ δηθαζηηθό επηκειεηή. 

 

4. ε πεξίπησζε πνπ ηα απαηηνύκελα δηθαηνινγεηηθά γηα ηε δήισζε ησλ αλείζπξαθησλ 

εηζνδεκάησλ από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο δελ έρνπλ ππνβιεζεί, ε θνξνινγηθή 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/circular/view/id/25769
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δηνίθεζε ζα πξνρσξεί ζε λέεο εθθαζαξίζεηο, κε ιακβάλνληαο ππόςε ηα πνζά πνπ έρνπλ 

δεισζεί σο αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα. 

 

 

 

►  Αλαιπηηθή θαηάζηαζε γηα ηα κηζζώκαηα αθίλεηεο πεξηνπζίαο (έληππν Ε2) 

 

 

1. Δήιωζε αλείζπξαθηωλ ελνηθίωλ πξνεγνύκελνπ θνξνινγηθνύ έηνπο πνπ εηζπξάρηεθαλ 

ζην θνξνι. έηνο 2016. 

 

Οη ζηήιεο 13 θαη 14 θαη 15 ζπκπιεξώλνληαη κε ην αθαζάξηζην εηζόδεκα ησλ αθηλήησλ πνπ 

αλαινγεί  ζηνλ ππόρξεν θαηά θαηεγνξία όπσο εκθαλίδεηαη ζηνπο ηίηινπο ησλ ζηειώλ. Σηε 

ζηήιε 13 ζπκπιεξώλνληαη ηα αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από εθκίζζωζε αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ. 4172/2013) πνπ δειώζεθαλ ζην πξνεγνύκελν 

θνξνινγηθό έηνο ζηνπο θωδηθνύο 125-126 θαη εηζπξάρζεθαλ θαηά ην έηνο 2016. 

 

 

Παξάδεηγκα: Έζησ όηη ζην θνξνινγηθό έηνο 2015 δελ είραλ εηζπξαρζεί κηζζώκαηα 3 κελώλ 

(από 1/10/2015 έσο 13/12/2015) θαη είραλ δεισζεί ζηνλ θσδ. 125 ηνπ εληύπνπ Δ1, αιιά θαη 

ζην Δ2 ηνπ νηθείνπ έηνπο ζηε ζηήιε 16 θαη κε θσδηθό είδνπο κίζζσζεο "41" ζηε ζηήιε 17 

(αλείζπξαθηα ελνίθηα). Μέζα ζην έηνο 2016 εηζπξάρζεθαλ ηόζν ηα κηζζώκαηα ηνπ 

ηξέρνληνο έηνπο (2016), όζν θαη ηα ηξία κηζζώκαηα ηνπ 2015. Βάζεη απηώλ ησλ δεδνκέλσλ, 

ην Δ2 ηνπ θνξνινγηθνύ έηνπο 2016 ζα ζπκπιεξσζεί σο αθνινύζσο:  

 

 

 

 

(ζ.ζ. ζηε δεύηεξε γξακκή αλαθέξεηαη ε πεξίνδνο 1/10 - 31/12, δηόηη αθνξά ηελ πεξζηλή 

πεξίνδν. Οπζηαζηηθά δελ επεξεάδεηαη ε νξζόηεηα ζπκπιήξσζεο ηνπ εληύπνπ απηνύ ιόγσ 

ηεο ζπγθεθξηκέλεο αλαγξαθήο). 

  

 

Σν ζπλνιηθό πνζό πνπ εηζπξάρζεθε ζην θνξνινγηθό έηνο 2016 (1.500 επξώ) ζα κεηαθεξζεί 

ζηνλ θσδηθό 103 ηεο δήισζεο Δ1. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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2. Δήιωζε αλείζπξαθηωλ ελνηθίωλ θνξνινγηθνύ έηνπο 2016. 

 

 

Η ζηήιε 16 ηνπ εληύπνπ Δ2 ζπκπιεξώλεηαη κε ηα πνζά ησλ αλείζπξαθησλ εηζνδεκάησλ από 

ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο, εθόζνλ έωο ηελ πξνζεζκία ππνβνιήο ηεο εηήζηαο 

δήιωζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο έρεη εθδνζεί εηο βάξνο ηνπ κηζζωηή δηαηαγή 

πιεξωκήο ή δηαηαγή απόδνζεο κίζζηνπ ή δηθαζηηθή απόθαζε απνβνιήο ή επηδίθαζεο 

κηζζωκάηωλ ή έρεη αζθεζεί ελαληίνλ ηνπ κηζζωηή αγωγή απνβνιήο ή επηδίθαζεο 

κηζζωκάηωλ (παξ. 4 ηνπ αξζ. 39 λ. 4172/2013).  

 

 

Δμαηξεηηθά θαη πξνθεηκέλνπ λα δεισζνύλ αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα γηα ην ρξνληθό δηάζηεκα 

πνπ κεζνιαβεί από ηελ έθδνζε ηεο απόθαζεο απνβνιήο ή ηεο δηαηαγήο απόδνζεο ρξήζεο 

κηζζίνπ κέρξη ηελ εθηέιεζε απηήο, ή νπνία έιαβε ρώξα κέρξη ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, αξθεί ε ππνβνιή ππεύζπλεο δήισζεο θαη 

έθζεζεο απνβνιήο θαη εγθαηάζηαζεο πνπ έρεη ζπληαρζεί από ην δηθαζηηθό επηκειεηή, όηη 

γηα ην αλσηέξσ δηάζηεκα ηα κηζζώκαηα δελ έρνπλ εηζπξαρζεί.  

 

 

Επηζεκαίλεηαη όηη ηα απαξαίηεηα δηθαηνινγεηηθά πξνζθνκίδνληαη ζηελ αξκόδηα Δ.Ο.Υ 

όπνπ ειέγρνληαη θαη θαηαρωξνύληαη πξηλ από ηελ ππνβνιή ηεο δήιωζεο.  
 

ηε ζηήιε 17 (είδνο κίζζσζεο – ρξήζε αθηλήηνπ) ζπκπιεξώλεηαη - επηιέγεηαη ν θσδηθόο 

πνπ αλαθέξεηαη ζηα αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα (41). 

 

 

 

 

Παξάδεηγκα: Έζησ όηη ζην θνξνινγηθό έηνο 2016 έρνπλ εηζπξαρζεί κηζζώκαηα 10 κελώλ 

θαη δελ εηζπξάρζεθαλ κηζζώκαηα 3 κελώλ (από 1/10/2016 έσο 13/12/2016). Βάζεη απηώλ 

ησλ δεδνκέλσλ, ην Δ2 ηνπ θνξνινγηθνύ έηνπο 2016 ζα ζπκπιεξσζεί σο αθνινύζσο:  

 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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Σν πνζό πνπ εηζπξάρζεθε ζην θνξνινγηθό έηνο 2016 (1.000 επξώ) ζα κεηαθεξζεί ζηνπο 

θαηά πεξίπησζε θσδηθνύο ηεο δήισζεο Δ1 (103-104). 

Σν πνζό πνπ δελ εηζπξάρζεθε ζην θνξνινγηθό έηνο 2016 (300 επξώ) ζα κεηαθεξζεί ζηνπο 

θαηά πεξίπησζε θσδηθνύο ηεο δήισζεο Δ1 (125-126). 

 

 

► Δήιωζε Φνξνινγίαο Εηζνδήκαηνο Φπζηθώλ Πξνζώπωλ (έληππν Ε1) 

 

 

ηνλ ππνπίλαθα Γ2 ηνπ πίλαθα 4 ηνπ εληύπνπ Δ1, θαη ζπγθεθξηκέλα ζηνπο θσδηθνύο 125-

126 ζα δεισζνύλ ηα αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από ηελ εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

εθόζνλ (όπσο αλαθέξζεθε θαη γηα ηε ζπκπιήξσζε ηνπ εληύπνπ Δ2), έσο ηελ πξνζεζκία 

ππνβνιήο ηεο εηήζηαο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο έρεη εθδνζεί εηο βάξνο ηνπ κηζζσηή 

δηαηαγή πιεξσκήο ή δηαηαγή απόδνζεο κίζζηνπ ή δηθαζηηθή απόθαζε απνβνιήο ή 

επηδίθαζεο κηζζσκάησλ ή έρεη αζθεζεί ελαληίνλ ηνπ κηζζσηή αγσγή απνβνιήο ή επηδίθαζεο 

κηζζσκάησλ (παξ. 4 ηνπ αξζ. 39 λ.4172/2013), θαηά θαηεγνξία αθηλήησλ όπσο εκθαλίδνληαη 

ζηελ δήισζε, κεηαθεξόκελα ζηνπο αληίζηνηρνπο θσδηθνύο ηεο δήισζεο Δ1 από ηα ζπλνιηθά 

πνζά ησλ ζηειώλ ηνπ εληύπνπ Δ2 θαηά θαηεγνξία αθηλήηνπ. 

  

 

Γηεπθξηλίδεηαη όηη, ηα αλείζπξαθηα εηζνδήκαηα από εθκίζζσζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο (παξ. 4 

ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ λ.4172/2013) πνπ δειώζεθαλ ζε πξνεγνύκελν θνξνινγηθό έηνο ζηνπο 

θσδηθνύο 125 - 126 ηνπ εληύπνπ Δ1 θαη εηζπξάρζεθαλ θαηά ην έηνο 2016, δειώλνληαη αλά 

θαηεγνξία αθηλήηνπ θαη είδνο κίζζωζεο ζην έληππν Ε2 θαη ηα επηκέξνπο πνζά 

κεηαθέξνληαη θαηά θαηεγνξία γαηώλ-γεο ή αθηλήηνπ ζηνπο αληίζηνηρνπο θωδηθνύο ηεο 

δήιωζεο. 
 

 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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